2024.gada 5.novembris

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Talsu novada, Vandzenes pagasta, “Kepinas”
piespiedu pardo$anas vértibu
Kurzemes apgabaltiesas 6.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Dacei Cgojevai
Cienljama kundze!

Péc Jisu pasatijuma esam veiku$i nekustama 1paSuma, ar kadastra numuru 8894 005 0265, kas atrodas
Talsu novada, Vandzenes pagasta, “Kepinas”, ir registréts Vandzenes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.452
un sastav no 2 neapbivétiem zemes gabaliem ar kopéjo platibu 4,6 ha — zemes gabala ar kadastra apziméjumu 8894
005 0266 un kopéjo platibu 3,1 ha un zemes gabala ar kadastra apziméjumu 8894 005 0265 un kopéjo platibu 1,5 ha
(turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur mdsu viedokli par iepriekS minéta nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 6.iecirkpa zvérinatam tiesu izpilditajam Dacei
Cgojevai izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informéaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpm@k minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu riciba esoSas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrt pardot aktivu piespiedu pardosanas darfjuma, atspogulo konkréta dartjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértgjama paSuma gadijuma
piespiedu pardoanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietickams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Talsu novada,
Vandzenes pagasta, “Kepinas”, 2024.gada 1.novembrT* visvairak iesp&jama piespiedu pardoSanas vertiba izsoles
vajadzibam ir

9 700 (devini tokstosi septini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosSanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgrutinajumu
izmainu gadijuma, vai vertéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas veértibas. Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertgjamais Tpasums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Talsu novada, Vandzenes pagasta, “Kepinas”.

1.2 Vertejuma pasatitajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.6 zvérinats tiesu izpilditajs Dace Cgojeva.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vertéSanas Objekta piespiedu pardo3anas vértibu izsoles vajadzibam vértéSanas
datuma.

1.4 VertéSanas datums

2024.gada 1.novembris.

1.5 VerteéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasdtitajam atzinumu par vértéjama nekustama ipaSuma
piespiedu pardoSanas vertibu.

1.6 Ipadumtiesibas

Sintija Kairisa.

1.7 Veértgjama Tpasuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 8894 005 0266 un kopéjo platibu 3,1 ha.
Zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 8894 005 0265 un kopgjo platibu 1,5 ha.

1.8 Padreizgja izmantoSana

Divi zemes gabali, viens no tiem piemérots lauksaimniecibai, viens meZsaimniecibai.

1.9 Planota/ajauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Viens lauksaimnieciba, viens meZsaimnieciba, izmantojami divi zemes gabali.

1.10 Labakais izmantoSanas

Divi zemes gabali, viens no tiem piemérots lauksaimniecibai, viens meZsaimniecibai.

veids
1.11 Vertgjuma izmantota 2024.gada 28.oktobra Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.6 zvérinata tiesu izpilditaja
informéacija Daces Cgojevas Pieprasijums Nr.18343/006/2024-NOS.

Vandzenes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.452 noraksta datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD Kartes izdrukas.

1.12 Batiski neietekmé&josie
apgratinajumi

Vandzenes pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.452 Ill.dalas 1.iedala izdarita atzime -
objekts ar Gdens aizsardzibas piekrastes joslam - Kracumu gravis — 0,16 km.
Zemes gabalam ar kadastra apziméjumu 8894 005 0265 VZD informativa izdrukd no
Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
- regulétas ddensnotekas aizsargjosla — 0,16 ha,
- ierlkotas 0densnotekas aizsargjosla — 0,12 ha,
- Kracuma gravja aizsargjosla — 0,16 ha,
- Baltijas jlras un Rigas joras Ii€a ierobezotassaimnieciskas darbibas joslas
teritorija — 1,5 ha,
- tauvas joslas teritorija gar maksligi izbGvétu kanalu — 0,06 ha.
Zemes gabalam ar kadastra apziméjumu 8894 005 0265 VZD informativa izdrukd no
Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
- ierlkotas 0densnotekas aizsargjosla — 0,46 ha,
- Baltijas jlras un Rigas jiras Ii€a ierobezotassaimnieciskas darbibas joslas
teritorija — 3,1 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Vandzenes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.452 lll.dalas 1.iedala izdartas atzimes
- cela servitati — 0,62 km.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojosiem
apgratinajumiem

Vandzenes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.452 Il.dalas 2.iedala izdaritas atzimes.
Vandzenes pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.452 |V.dalas 1.,2.iedala izdaritas
atzimes.

1.15 Citi izdarTtie pienémumi

- zemes gabals ar kadastra apziméjumu 8894 005 0266 apmeZojies, kaut gan zemes
vienibas platibu sadalijuma pa lietosanas veidiem lielaka ta dala registréti ka kramaji, sakara
ar to, ka vertétajiem nav pieejami dati par meza inventarizaciju, nav iespéams noteikt
iespéjamos meZizstrades apjomus un aprékinataja tirgus vertibad nav ieklauta uz meza
zemes eso3as koksnes Vértiba,

- Vértejamais TpaSums nav iekllats, apgritindts ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmantoSana

alil

MeZu teritorija (M)
Lauksaimniecibas teritorija (L)
Lauksaimniecibas teritorija (L1)
Lauksaimniecibas teritorija (L2)
Lauksaimniecibas teritorija (L3)
Udenu teritorija (0)

Informacijas avots: www.talsunovads.lv
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais Tpasums atrodas Talsu novada, Vandzenes pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpaSuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0-0,3 0,3 17 33 125

Teicams Labs Vidéjs VajS Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X1 ||
Darba vietu pieejamiba- X1 ]
lepirkSanas vietu pieejamiba- X ]
Skolu pieejamiba- X1 ||
Sabiedriska transporta pieejamiba- X L]
Atpiitas vietu pieejamiba- X L
Labiekartojuma atbilstiba- X L
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama pasuma tipam- X L]
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X L
Drosiba- X L
Tpasumu izskats- X ]
Tirgus pievilctba- X L

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Talsu novada uzskatams par apmierinoSu.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 8894 005 0265 apraksts
VeértéSanas Objekts ir zemes gabals ar kopéjo platibu 1,5 ha un kadastra apziméjumu 8894 005 0265.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 1,2 | 79,99
Zemes zem Udens 0,1 6,67
Zemes zem celiem 0,1 6,67
Pargjas zemes 0,1 6,67

KOPA | 1,5 [ 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no autocela Talsu - Upesgriva puses, kas klats ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 300 m pa servitita piebraucamo celu, kas klats ar apmierinoSas
kvalitites grants segumu, kas pariet plava iebraukta sliedé. Autotransporta pliisma un gajéju kustiba gar
TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir apmierinosa,
juridiski nodroSinata.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tas ir melioréts ar
valéjo gravju sistému. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 1,2 ha vai 79,99 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novértéjums ir 35 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas gantbam un plavam. Zemes pa$laik tiek
izmantotas ka ganibas.
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4.3 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 8894 005 0266 apraksts
VértéSanas Objekts ir zemes gabals ar kopéjo platibu 3,1 ha un kadastra apzZiméjumu 8894 005 0266.

Zemes eksplikacija Ha %
Krimaji (mezs) 29 | 9355
Zemes zem Udens 0,2 6,45
KOPA | 3,1 100%

4.3.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no autocela Talsu - Vandzenes puses, kas klats ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 300 m pa plava iebrauktu piebraucamo celu. Lidz zemes gabalam
piebraukt nav iespéjams, par novadgravi daba netika konstatéta parbrauktuve. Kopuma piebrauk$ana zemes
gabalam ar personigo autotransportu nav iesp&jama, juridiski nav nodroSinata.

4.3.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reliefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens. Vértétajiem ir
zinams, ka TpaSuma ir augsts gruntsiidens limenis, blakus esoSie novadgravji pilni ar Gdeni. Zemes gabala
konfiguracija un reljefs ir piemérots meZsaimniecibai.

Informacijas avots: www.melioracija.lv

4.3.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu, zemes gabals apmeZzojies.

4.3.5 Meza raksturojums

Krimaji (meZs) aiznem 2,9 ha vai 93,55 % no kopéjas zemes platibas. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir
lidzens. Meza augsnes daléji augligas mineralaugsnes, zemakajas vietds parmitras — traucéta virsidenu
novadiana. Mezizstradi ieteicams veikt sausos vai sala apstaklos. PieveSanas attalums svarstas robezas no
0,3km Iidz 0,3 km.
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